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Ein Projekt der

THE NEW










Porchordrosse 10
LEBENSQUALITAT AM ZURICHSEE

Thalwil befindet sich in der Region Zimmerberg zwischen Zlrich und Horgen und Uberzeugt durch eine
Toplage mit Weitsicht Uber See und Berge sowie einer idealen verkehrstechnischen Anbindung. So
erreichen Sie die Zentren von Zurich, Zug und Luzern sowohl mit dem eigenen Fahrzeug als auch
mit dem o6ffentlichen Verkehr innert klrzester Zeit. Zudem bietet die attraktive ZUrcher Gemeinde
mit Kunsteisbahn, Driving Range und Vitaparcours zahlreiche Freizeitaktivitaten fur jede Altersklasse.
«The Roof of Thalwil» liegt in einer ruhigen, idyllischen Privatstrasse nur wenige Fahrminuten vom



Dorfkern mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten sowie von Kindergarten, Schulen und Sportplat-

zen entfernt. Und auch fUr eine Auszeit in der Natur mussen die zukUnftigen Bewohnerinnen und
Bewohner von «The Roof of Thalwil» keine langen Wege auf sich nehmen: In die umliegenden, weitlau-
figen Waldgebiete oder in die grosszligigen Parkanlagen sowie an das Ufer des tiefblau glitzernden

ZUrichsees gelangen Sie wahrend eines kurzen Spaziergangs.
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ANBINDUNG LARCHENSTRASSE 10

DISTANZEN AB THALWIL L - = M
ZUrich 11.6 km 17 Min. 25 Min.
Zug 21.1 km 25 Min. 35 Min.
ZUrich Flughafen 22.4 km 26 Min. 38 Min.
Winterthur 35.9 km 41 Min. 60 Min.
Luzern 46.2 km 42 Min. 56 Min.










Dokt
WOHNEN AUF HOCHSTEM NIVEAU

An bester Lage in Thalwil entsteht mit dem Projekt «The Roof of Thalwil» eine luxuridése und moder-
ne Wohlfuhloase mit einzigartiger Architektur. Die sechs 2.5- bis 5.5-Zimmer-Eigentumswohnungen
prasentieren sich mit grosszugigen und flexiblen Grundrissen, weitlaufigen Terrassen und Gartenfla-
chen sowie einem hochwertigen Konzept. Dank privatem Fitness- und Saunabereich steigern die
zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner Wohlbefinden und Fitness, ohne daflr das Haus verlas-
sen zu mussen. Dieses High-End-Projekt begeistert zudem mit einer atemberaubenden Weitsicht




e

Uber den ZUrichsee bis hin zu den Bergen. Splren Sie morgens die warmenden Strahlen der Sonne
auf der Haut, geniessen Sie mittags das umwerfende Panorama und bewundern Sie am Abend das
grandiose Lichtermeer zu lhren Fussen. Wohnen in «The Roof of Thalwil» bedeutet Leben in einer

einzigartigen, exklusiven Atmosphare hoch Uber den Dachern von Thalwil, wo das neue mondane

Wohnobjekt in vollem Glanz erstrahlt.







BEZUG
FRUHLING/SOMMER
2023

ANGEBOT

GARTEN/

WHG. NR. ETAGE ZIMMER WOHNFLACHE BALKON GARTENSITZPLATZ
0.01 EG 25 108.7 m? - 360 m?

1.01 1.0G 4.5 138.3 m? 59 m? 154 m?

1.02 EG|1.OG 55 208.0 m? 35 m? 256 m?

2.01 2.0G 4.5 138.4 m? 77 m? -

2.02 2.0G 4.5 138.4 m? 45 m? -

3.01 Attika 55 217.8 m? 96 m? -

13 Parkplatze im 2. UG vorhanden

Alle Angaben sind unverbindlich. Die Méblierung auf den Bildern und die Visualisierungen dienen als Beispiele und zeigen nicht immer den
endgultigen Ausbau. Der dargestellte Ausbaustandard zeigt teilweise auch individuelle Kauferwinsche, die zusatzlich bestellt und gekauft
werden kénnen. Anderungen bleiben bis zur Bauvollendung vorbehalten. Alle Bilder, die in dieser Dokumentation verwendet wurden, dienen
als Beispiel und mussen nicht der Realitat entsprechen. Ausfuhrungsbedingte Anderungen und Anpassungen in Bezug auf die Konstruktion
und die Materialien bleiben vorbehalten.
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PHILOSOPHIE DER AMINI GROUP

Die AMINI GROUP steht fur hochwertiges und innovatives
Design. Das Innenarchitekturteam - die ARCH & DESIGN
AG - konzipiert mit viel Erfahrung und Passion ein Zuhause
mit einzigartigen und wohldurchdachten Wohnerlebnissen
auf hoéchstem Niveau. Die Kompositionen Uberzeugen mit
einem nahtlosen Zusammenspiel hochwertigster Mate-
rialien. Das Ergebnis ist ein wohlstrukturiertes und stimmi-
ges Eigenheim, das zum Wohlfthlen einladt.

Lassen Sie sich von der AMINI GROUP verwdhnen und sich
das perfekte Wohnerlebnis kreieren.

ULRIKE MORANDELL
ZUR INNENARCHITEKTUR

Seit meinem Studium als Innenarchitektin in Mailand begleitet mich die Begeisterung fur Architek-
tur. Durch meine Liebe zum Detail und meine Beobachtungsgabe finde ich die Inspiration fUr unsere
Projekte im alltaglichen Leben. Sei es bei einem Stadtebummel in Mailand, beim Betrachten von
Architektur, beim Bewundern von Kunst oder bei einem Streifzug durch die schéne Natur.

«The Roof of Thalwil» bietet uns die Mdglichkeit, an einem exklusiven Ort ein einmaliges Projekt zu
realisieren. Bei der Gestaltung der qualitativ hochwertigen Wohnraume setzen wir den zeitgemas-
sen Lebensstil in Szene. Ein besonderes Augenmerk schenken wir dem Ambiente, um den perfekten
Wohnraum zu schaffen. Dies gelingt uns mit grossen Raumlichkeiten, die sich nahtlos auf die weit-
laufigen Terrassen ausdehnen, und horizontalen Linien, die an die Sichtgrenze des Sees erinnern.
Wir lieben Details und lassen uns von dem Ort, an dem das Projekt entsteht, inspirieren. Mit einem
massgeschneiderten und einzigartigen Mix von Materialien und Texturen flgen sich die Wohnland-
schaften perfekt in die Umgebung ein.

Der Ausgangspunkt jeder Wohnung ist die Organisation der internen Ablaufe und von deren Bezie-
hung zur Aussenwelt. Es ist eine Komposition aus mehreren Schichten: von der architektonischen
Hulle Uber die Innenausstattung bis hin zum Design und zum Stil. Es ist ein Zusammenspiel von
Elementen, die miteinander interagieren und die |dentitat des Projekts ausmachen.

Nach diesem Prinzip funktioniert auch die ARCH & DESIGN AG: Jeder von uns fugt mit seinen Ei-
genheiten und seinem Talent eine Schicht hinzu, deren Summe nach und nach das Ganze definiert.

Ihre Ulrike Morandell

A b



FORM, MATERIALIEN, INHALT -
ALLES, WAS ARCHITEKTUR
AUSMACHT, IST EINE KOMPLEXE
UND AUSSAGEKRAFTIGE
BOTSCHAFT.

ULRIKE MORANDELL
Leiterin Gestalterische Leitung und Innenarchitektur ARCH & DESIGN AG
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KURZBAUBESCHRIEB

KONSTRUKTION

WANDE UND DECKEN

Aussenwande unter Terrain aus Stahlbeton. Aus-
senwande aus Stahlbeton oder Backstein. Tragen-
de Innenwande aus Backstein, Kalksandstein,
Stahlbeton oder Stahlstitzen. Geschossdecken
aus Stahlbeton. Typen und Dimensionen gemass
Vorgaben Ingenieur.

DACH

Extensiv begrintes Flachdach in Betonkonstruk-
tion. Dachaufbau mit Dampfsperre / Warmedam-
mung in Starke geméss Energienachweis der
Baubewilligung.

FASSADE

Kompaktfassade mit geklebten Natursteinen und
profilierten Metallpaneelen. Anforderungen und
Dammstarken gemass Energienachweis der Bau-
bewilligung. Fensterbanke aus Metall einbrenn-
lackiert gemass Farbkonzept Architekt.

FENSTER

Alufenster mit Dreifach-lIsolierverglasung ge-
mass Energienachweis der Baubewilligung.
Schiebetlren gemass Plan.

AUSSENTUREN/ GARAGENTOR
AussentUre aus Metall, Farbe gemass Farbkon-
zept Architekt. Automatisches Garagentor mit
Funksteuerung.

SONNENSCHUTZ

Textilstoren mit elektrischem Antrieb. Stufenlose
Verstellbarkeit zur besten Raumausleuchtung
und guter Abdunkelung. Aussen Gelenkarm-Mar-
kise gemass Plan Architekt.

INSTALLATIONEN

ELEKTROANLAGEN

Sternférmige Multimediaverkabelung: Tel, TV,
Radio, Internet. Smarthome-Installation. Alarm-

anlage als Option.

HEIZUNGSANLAGE

Die Warmeerzeugung fur die Raumheizung und
das Warmwasser erfolgt durch eine Erdsonden-
Warmepumpe. Die Warmeverteilung erfolgt Uber
eine Fussbodenheizung. Warmwasseraufberei-
tung Uber den Boiler im Technikraum.

SANITARANLAGE

Apparate in Badern, Duschen und WCs werden
dem Kaufer durch den Architekten vorgeschla-
gen. Waschmaschine und Tumbler in der Woh-
nung.

KUCHENEINRICHTUNG

Die Kluche und die Apparate werden dem Kaufer
durch den Architekten vorgeschlagen. Mégliche
KlUchenbauer werden vorgegeben.

LUFTUNGSANLAGEN
Kontrollierte WohnraumbelUftung mit Warme-
rickgewinnung.

AUFZUG
Moderne, rollstuhlgéngige 8-Personen-Aufzlige
von der Tiefgarage bis ins Attikageschoss.

AUSBAU

GIPSERARBEITEN

Wande Wohnraum und Zimmer mit Grundputz
und Weissputz (gestrichen). Decken Wohnraum,
Zimmer und Nasszellen mit Weissputz (gestri-
chen). Kellerraume und Garage mit Feinabrieb
(weiss gestrichen). Vorhangschienen im Wohn-
raum und in den Zimmern flachenblndig in

Decke eingelassen, 1- bzw. 2-fach.

METALLBAUARBEITEN
Alle Absturzsicherungen in Glas und Metall nach
Vorgabe durch den Architekten.

SCHREINERARBEITEN
Garderobe und Einbauschranke nach Vorschlag
Architekt. Mégliche Schreiner werden vorgegeben.



TUREN

InnentUren aus Holz, gestrichen. Turblatt weiss,
lackiert. Wohnungs-Eingangstlre mit 3-Punkt-
Sicherheitsverriegelung.

SCHLIESSANLAGE
Kaba, Zylinder zu Hauseingangsture, Garage und
Briefkasten. Fingerprintsystem.

BODEN- UND WANDBELAGE
Nach Wunsch der Kauferschaft. Auswahl wird
durch den Architekten vorgeschlagen.

TREPPENHAUS
Bodenbelag in Keramik- oder Natursteinplatten.
Treppengelander in Glas oder Vollmetall. Gemass
Konzept Architekt.

KELLER

ZementUberzug, gestrichen. Wande und Decke
weiss, gestrichen. Zylinderschloss auf Wohnung
abgestimmt.

TIEFGARAGE
Zugang Uber Treppenhaus und Lift. Schllssel-
schalter fur Personen.

TERRASSEN/BALKONE
Bodenbelag in Keramik oder Natursteinplatten,
Farbe gemass Farbkonzept Architekt.

UMGEBUNG
Umgebung gemass bewilligtem Umgebungsplan.

ALLGEMEINES

MEHRKOSTEN

Vom Kaufer gewlinschte Anderungen (Mehr-/
Minderkosten) werden auf einer separaten Kos-
tenUbersicht angezeigt. Erst nach Unterzeich-
nung dieser Kosten durch den Kaufer werden
diese Arbeiten ausgefuhrt.

KAUFPREISZAHLUNG

Mit Unterzeichnung der Kaufzusage leistet der
Kaufer eine ReservationsgebUhr von 5% des Ver-
kaufspreises. Anlasslich der Beurkundung handigt
die Kauferschaft der Verkauferschaft ein unwider-
rufliches Zahlungsversprechen Uber 20 Prozent
des totalen Verkaufspreises abzlglich Reservati-
onsgebUhr einer Schweizer Bank per Valuta Be-
urkundung aus. Anlasslich der Beurkundung des
Kaufvertrags handigt die Kauferschaft der Ver-
kauferschaft ein unwiderrufliches Zahlungsver-
sprechen Uber den Restkaufpreis einer Schweizer
Bank per Valuta EigentumsUbertragung aus.

GARANTIELEISTUNGEN

S&mtliche Arbeiten werden nach Vorschriften der
Behoérden und der zustandigen Werke ausge-
fUhrt. Zwei Jahre Garantie nach WohnungsUber-
gabe und funf Jahre Garantie bei verdeckten
Mangeln.

BEZUGSTERMIN

Voraussichtlicher Bezugstermin und Eigentums-
Ubertragung ist im Frahling / Sommer 2023. Die
Kauferschaft wird drei Monate vor Bezug schrift-
lich Uber den definitiven Einzugstermin informiert.

BAUHERR
AMINI INVEST AG
Freilagerstrasse 39, 8047 Zurich

ARCHITEKT
Arch & Design AG
Freilagerstrasse 39, 8047 Zurich

GENERALUNTERNEHMUNG
Swiss Immo Boutique AG
Grabenstrasse 7b, 6340 Baar

BERATUNG UND VERKAUF
Baumann Estate AG
Bonirainstrasse 14 /16, 8800 Thalwil
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THE NEW LEVEL OF LIVING.

VERMARKTUNG UND VERKAUF

BAUMANN.ESTATE

Baumann Estate AG
Bonirainstrasse 14
8800 Thalwil
+41 44 301 50 00
contact@baumann-estate.ch
www.baumann-estate.ch

Die Baumann Estate AG ist eine erfahrene, dynamische und innovative Immo-
bilienboutique aus Thalwil mit ganzheitlichem 360-Grad Beratungsansatz und
hervorragendem Netzwerk in der Region ZUrichsee, Glattal sowie Limmattal.
Neben der traditionellen Einzelvermarktung hat sich das Unternehmen auf die
Vermarktung von Neubauprojekten (Erstvermietung und Verkauf) sowie die
Vermittlung von Grundstlcken spezialisiert. Im Jahr 2020 durfte die Baumann
Estate AG elf Neubauprojekte in der Region Zlrich begleiten und erfolgreich

vermarkten.

WWW.THEROOF-THALWIL.CH



